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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 167/2023. (XIl. 20.) szamu hatdrozat, Matészalka Véros Telepllésszerkezeti tervének
és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 20/2023. (XIl. 20.) rendelet, Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2 Atnézeti térkép
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(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatdasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet belteriileten, a Szalkay Laszlé utca — Nagykdrolyi Gt — Gyar utca — Arpad
utca altal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forras https: //ekozmu e-epites. hu/a/ka/mazas//akossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A tervezési feladat a 2767/1-4, 2770/4 és 2747 hrsdz-U telkeken , Kiskereskedelmi Aruhdz”
kialakitasdhoz, fejlesztéséhez sziikséges terilet biztositasdhoz az épitési Ovezet/Ovezeti
hatarok médositasa a vegyes és kozlekedési teriilet kozott. Az épitési Ovezetre érvényben l1évd

el6irdsok sziikség szerinti mddositdsa az épitési hely biztositasara, a fennmaradé telekrészek
hasznositasanak fellilvizsgdlata és szlikség szerinti médositasa.

A tervezett médositas a Szalkay Laszlé utca — Nagykdrolyi Gt — Gyar utca — Arpad utca altal
hatarolt telektombre terjed ki kdzvetlenil. A kézvetlen hatds a tombbelsé felhasznaldsara, az
ide lenyulé telekvégek hasznalatara iranyul elsédlegesen.

A tervezett beruhdzashoz kapcsoldédd kozlekedési fejlesztések — Nagykarolyi-Rakdczi ati
korforgalom, lekanyarodd sdv a Szalkay LaszIé utcan —a szomszédos telektombadket is érinti.
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Szalkay LdszI6 — Nagykdrolyi ut csatlakozdsa

(forras: sajdt szerkesztés)

A tervezett fejlesztés terllete a Szalkay Ldszléd utcardl — mindkét haladasi irdnybdl —
kozelithet6 meg a vasarldi forgalom szdmara.

— .

(forrds: https://www.google.com/maps/)

A Nagykarolyi Ut — Rakdczi utca csomodpontjaba 6tagu korforgalom tervezett, melynek nyugati
aga biztositja a kiskereskedelmi daruhaz arufeltolté és tovabbi vasarléi, valamint a
visszamaradd ingatlanokon a kialakithaté lakdingatlanok kozlekedési kapcsolatat. A
korforgalmi csomdpont nyugati aga a 2767/3 hrsz-U maganuton keresztll csatlakozik az
aruhaz teriletéhez.

(forrds: htfps://www.google.com/maps/)
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Az aruhaz terlletén az drufeltolté tehergépjarmlivek elhelyezésén tal 130db
személygépjarminek biztosit parkold helyet. Ezen fellil nagycsalddos és mozgdskorlatozott
helyek is betervezésre kerliltek sziikséges szamban.

A parkold teriilet és a csatlakozd csaladihdzas épitési 6vezet hataran fasitds és miiszaki
zajvédelem kialakitdsa valhat szilikségessé, ahol egyéb meglévé épitmény ezt nem
akaddlyozza. A Szalkay LaszIl6 utca déli oldalan, az érintett szakaszon a parhuzamos parkolds
megsz(inik.

A 2767/2 hrsz hdtsé telekhatdrdnak csatlakozdsa a fejlesztési teriilet irdnydba

- %
* —

i, T‘éﬂ‘ﬂi - A

3 VI' e

(forrds: sajat szerkesztés)

Az érintett telektombot két épitési Ovezet alkotja. Az északkeleti részét ,Vt-8” épitési dvezete,
a délnyugat részét , Lke-9” épitési Ovezete alkotja. A telepliléskdzponti részteriilet a helyzeti
energiaval rendelkez6 hatarolé I. rend(i kdzlekedési terliletekhez csatlakoznak. A kertvarosias
laké épitési ovezet a ll. rend( kdzlekedési teriilet 6vezetéhez csatlakozik.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / vezet besorolds

Vt-8 | Telepliléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezete
YA Zartsoru beépitési méd
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
10,5 m | 10,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
720 720 m? — a minimum kialakithatd telekméret
KOu-F | Kézuti f6haldzat elemei kdzlekedési teriilet dvezete
KOu-M | Kézuti mellékuthalézat elemei kdzlekedési teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vt-8 | Telepliléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezete
YA Zartsoru beépitési méd
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
10,5 m | 10,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
720 720 m? — a minimum kialakithatd telekméret
Vt-10 | Telepliléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezete
YA Zartsoru beépitési méd
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60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
10,5m | 10,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
500 | 500 m?—a minimum kialakithaté telekméret

KOu-F | Kozuti f6haldzat elemei kdzlekedési teriilet Gvezete
KOu-M | Kozuti mellékuthaldzat elemei kdzlekedési teriilet Gvezete

Atervezett ,Vt-10” épitési Ovezetre vonatkozdan egyedi épiilet elhelyezési szabalyok kerillnek
kialakitasra, melyek a tervezett beépitési koncepcié megmaradd elemeinek (az aruhdz elemei
az eredeti koncepciot részben felllirjak) megfelel6 beépitést tesz lehet6vé.

s l*—\‘a)‘ ;@:Q‘ttu /
N s

(forrds: Kvadrum Epitész Kft.)
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Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdgat
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Hatalyos terv részlete! Mddositott terv részlete!

A hatalyos helyi épitési szabdlyzat a telepliléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetére, a
kozuti f6haldzat elemei kozlekedési teriilet ovezetévre, valamint a kozuti mellékdthaldzat
elemei kozlekedési terlilet Ovezetére vonatkozo elGirdsok:

,32. Teleplilésk6zpont tertiletek (Vt)

32. § (1) A telepiiléskézponti teriilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a laké
rendeltetésre.

(2) A telepliléskozpont terlileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdés szerinti laké rendeltetésen

kiviil:

a)
b)
c)
d)
e)
1)

igazgatdsi, iroda,

kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

kulturdlis, kbzdsségi szorakoztato,

sport és

a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyéb
k6z6sségi szorakoztato rendeltetéseket tartalmazhatjdk.

(3) A Vt épitési bvezetek teriiletén

a)

b)

legfeljebb 20 rendeltetési egységet tartalmazo éplilet helyezhetd el, amelybdl a lakotol
eltéré rendeltetések szama legfeljebb 16 lehet,

az utca irdnyu f6 rendeltetésii éplilet traktusmélysége legfeljebb 12 m lehet, melyet az
épitési hely utca irdnyu hatdrdtdl 30 méter mélységig oldalhatdrra épiils, legfeljebb 4,5
meéter épliletmagassdgu hdtsokert irdnyu szdrny kévethet,
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c) az épitési helyen beliil a hdtsokert iranyu szdrny utdn a fé rendeltetést kiszolgalo,
kiegészité rendeltetések (kiilébnésen: tdrolo, kerti épitmény, hobbi és szabadidds
tevékenységek) helyezhetdk el.

(4) A (2) bekezdés b) pontja szerinti szdllds éplilet legfeljebb 50 vendégszobdt tartalmazhat.

(5) Oldalhatdron dllé beépitési mdod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezb telekhatdrtol

szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(6) Az épitési ovezetre meghatdrozott kézmdiivesités mértékét és modjat a 4. melléklet

hatdrozza meg.

(7) A Vit épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.”

,43. K6zuti féhdldzat teriilet (Kéu-F)
43. § (1) A K6u-F 6vezet teriilete az I. rendli és Il. rendd féutvonalak, az orszdgos mellékutak és
a vdrosi gyljtéutak, csomopontjainak, mdtdrgyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének,
valamint kézlekedést kiszolgdld létesitmények (kézteriileti parkoldk, autébuszmegdllok)
kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti pdlydk, iparvdgdnyok, kézmdi és
hirkézlési épitmények, tovdbbd lizemi létesitmények és zéldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgdl.
(2) A Kéu-F évezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezheté a
kozlekedést kiszolgald, valamint a teriiletet igénybe vevék ellatdsdt szolgdlo iroda,
kereskedelmi, szolgdltato (kivéve 6nadllo szallashely), raktdr és szdllas jellegii épiilet, valamint
a személyzet szamdra szolgdlé, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lakds.
(3) A Kéu-F o6vezet teriiletén I. rendii és Il. rendii féutvonalak teriiletén szervizut nélkiili
kozteriileti parkolo csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.
(4) A Kbu-F dvezet teriiletén tervezett utak esetében éndllo kerékpdros infrastruktura (kétoldali
irdnyhelyes kerékpadr sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.
(5) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.

44. Kozuti mellékuthdlozat teriilet (Kéu-M)
44, § (1) A Kou-M ovezet teriilete a kiszolgdld (lakd) utak, ezek csomopontjainak,
mldtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos
infra-struktura elemek, kézuti-vasuti pdlydk, iparvagdnyok, kézmdi és hirkézlési épitmények,
tovdbbad lizemi létesitmények és zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) A Kéu-M ébvezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezheté a
kézlekedést kiszolgdld, valamint a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdlo iroda,
kereskedelmi, szolgdltato (kivéve 6ndlld szdlldshely) és raktdr éplilet.
(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.
(4) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasdgi (lizemi) utak, f6 diil6utak esetén az uttengelytél mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezheté el.”

A tervezett fejlesztés terlilete a Szalkay Laszlé utcarédl — mindkét haladasi iranybdl —
kdzelithet6 meg a vasarléi forgalom szamara.

A Nagykarolyi ut — Rakdczi utca csomopontjaba 6tagu kdrforgalom tervezett, melynek nyugati
aga biztositja a kiskereskedelmi daruhaz arufeltoltd és tovabbi vasarldi kdzlekedési kapcsolatat.
A korforgalmi csomépont nyugati aga a 2767/3 hrsz-U maganuton keresztll csatlakozik az
aruhaz teriletéhez.

10
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(Forrds: Metopa Architecture)

A beépités térbeli megjelenitése, épitett kérnyezetbe illesztése
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(Forrds: Metopa Architecture)

A terllet hataran a szikséges kozlizemi hdldzati csatlakozasok rendelkezésre allnak. A
létesitmény kiszolgalasara, tovabba a tavlati fejlesztés teriiletének ellatasara (a 2676/4 hrsz
megmaradd telekrészén) kapacitasbévités nem sziikséges, az ellaté halézat elemeinek
kiterjesztése sziikséges

I bed Hirkozles |
b Szénhidrogén
v Tavhé

b d Villamos energia :

v Vizellatas

b Vizelvezetés

N \( izl 7 / - \\\I(

(Forrds: https://ekozmu. e:epites. i;“L';/alkalm azas/lakossag/men u%érkep/tajekozta tas/kozmuterkep)
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet belteriileten, a Rakdczi utca — Zoldfa utca — Alkotmany ut és a Kocsordi ut
altal kozre zart tombben helyezkedik el.

5

7 Foras. htt;as://ékozm u.e-pites.hu/a/ka/mazas//akossag/men u/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A tervezési feladat a ,,Z6ldfa Uzlethdz” tovabbfejlesztéshez sziikséges teriilet biztositdsahoz
at épitési ovezeti hatarok médositasa (Gksz-7 és Gksz-8 kozott) az érvényben lévé elSirdsok
sziikség szerinti mddositasa, a tombbe benylld tervezett at teriiletének fellilvizsgalata,
sziikség szerinti mdédositasa, torllése.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Gksz-7 | Kereskedelmi szolgdltato teriilet épitési ovezete
Sz Szabadon all6 beépitési méd
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
10,5 m | 10,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
4000 | 4000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

13
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Gksz-8 | Kereskedelmi szolgdltaté teriilet épitési ovezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
4000 | 4000 m?—a minimum kialakithato telekméret
KOu-M | Kézuti mellékuthalozat elemei kozlekedési teriilet Gvezete

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdgat (nagyitdsokkal)
7'-"‘,""-4._ = et o T :F . 37 .0?"" A5
. e

.......
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/////

ovezetére, valamint a kozuti mellékathalozat elemei kozlekedési teriilet dvezetére vonatkozd
elGirdsok:
,35. Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet (Gksz)

35.§ (1) Az épitési dvezet elsGsorban a nem jelentés zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato, gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazd épliletek elhelyezésére
szolgadl.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem jelent6s zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd,
gazdasdgi tevékenységi célu és raktdrozdsi célu épitmények, tovdbbd azok miikédéséhez
sziikséges kiszolgdlo, kiegészit6 rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezheték el.

(3) A Gksz épitési 6vezet terliletén

a) 6ndllo lakdéépiilet nem helyezhetd el,

b) egy telken, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil kizdrdlag egy, a haszndlé és a
személyzet elhelyezését biztosito szolgdlati és egy tulajdonosi lakds alakithato ki. A szolgdlati
lakds legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? nettd alapteriilet(i lehet,

¢) a miikédéshez sziikséges 6rzé-védé épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpdr
tdrold legfeljebb 100 m?netté szinttertiilet( lehet.

(4) A Gksz épitési 6vezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett terliilethez csatlakozd, lako rendeltetés elhelyezését lehetévé tevs épitési dvezet
teriiletén a zajterhelési dllapotot nem néveli.

(5) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen belliil
alakithato ki.

(6) Az épitési odvezetre meghatdrozott kézmliivesités mértékét és modjat ad4.
melléklet hatdrozza meg

(7) A Gksz épitési bvezetek szabdlyozdsi hatarértékeit a 3. melléklet 7. pontja tartalmazza.”

,44. Kézuti mellékuthdlozat teriilet (K6u-M)
44, § (1) A Kou-M ovezet teriilete a kiszolgdlo (lakd) utak, ezek csomopontjainak,
mldtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos
infra-struktura elemek, kézuti-vasuti pdlydk, iparvagdnyok, kézmdi és hirkézlési épitmények,
tovdbbad lizemi létesitmények és zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) A Kéu-M ébvezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezheté a
kézlekedést kiszolgald, valamint a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdlo iroda,
kereskedelmi, szolgdltato (kivéve 6ndlld szdlldshely) és raktdr éplilet.
(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.
(4) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasdgi (lizemi) utak, f6 diil6utak esetén az uttengelytél mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezheté el.”
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A terllet hatardn a sziikséges kdzlizemi hdaldzati csatlakozasok rendelkezésre allnak.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/alkalm ahzas/lakossag/m enu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Jelenlegi . . . . -
Modositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. . Teriilet Aktivitasi Egyéb S zab’alyoza5|
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), - p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten, a | ,Kiskereskedelmi  Aruhdz” | - beépitett teriilet - telepiiléskdzpont vegyes n.a. n.a. - telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezete n.a. n.a. -
Szalkay LdaszIé utca — | kialakitasahoz, terillet épitési dvezete (Vt-8) (Vt-8, Vt-10)
Nagykarolyi ut — Gyar | fejlesztéséhez szikséges - kertvarosias lakoterilet - kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezete (Lke-9)
1. utca—Arpad utcaaltal | teriilet biztositasa, Ovezeti épitési ovezete (Lke-9) - kozuti f6halozat elemei kozlekedési teriilet Ovezete
koézre zart tombben | hatdrok mddositasa. Az - kozati f6haldzat elemei (KOu-F)
helyezkedik el. el6irdsok felllvizsgalata, kozlekedési teriilet ovezete - kdzuati mellékuthdaldzat elemei kozlekedési teriilet
modositdsa a visszamaradd (KOu-F) dvezete (KOu-M)
terililetre is. - kozuti mellékathalézat - magan ut
elemei kozlekedési teriilet
dvezete (KOu-M)
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
B A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
- Nem véltozik, hatdsa nincs
s A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A\ Nem viltozik, hatdsa nincs
: ; A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
" Nem valtozik, hatasa nincs
i“'. Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
‘I; Nem valtozik, hatdsa nincs
I Laké- és munkakoriilmények:
r Nem valtozik, hatésa nincs
! Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
L g Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem taldlhato.
s \‘2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
i |<-[ A beavatkozas a jelenlegi — a terllet hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
: a5 Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem lépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik.
|
e
e

[
l‘
[
|

N

Hatdlyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Terllettel, terméfolddel valé takarékos gazdélkodas:
A beavatkozds soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgydszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis er6forrasok kihasznalasa:
Uj infrastrukturalis kapacitas nem jon létre.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Jelenlegi . . . . -
Modositasra Y ere teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita . , e 2 Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
I .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, e s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten, a| A tervezett kozlekedési | - beépitett terilet - kereskedelmi, szolgaltato n.a. n.a. - kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési ovezete n.a. n.a. -
2. Rakoczi utca — Zoldfa | teriilet kiterjedésének terilet épitési Ovezete (Gksz-7, Gksz-8)
utca — Alkotmany Ut | pontositdsa és a 3347 hrsz (Gksz-7, Gksz-8) - kozuti mellékuthalézat elemei kozlekedési teriilet
és a Kocsordi ut altal | délivégének ,Gksz-8" épitési - k6zuti mellékuthalézat dvezete (KOu-M)
kozre zart tombben | Ovezetbe térténd atsorolasa. elemei kozlekedési terilet
helyezkedik el. dvezete (KOu-M)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhaté.
) \2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
e ‘q‘ff"“"-w—';f‘" 'E A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fenndllé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
4 I Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik.

Hatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

T,
\ \,«-J vi-2
\ 1

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis er6forrasok kihasznalasa:
Uj infrastrukturalis kapacitas nem jon létre.

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
Nem véltozik, hatdsa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

A tervezett beavatkozdsok, modositdsok telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdlnak — az a

hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben, azonos terlilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr

szerepel -, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst

kévetben, vdltozatlan formdban fennmaradnak.
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt

Kornyezetalakitasi

2. ) kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
munkarész , . . . . .
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan a munkarész
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra keriilt.
Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
4. Kézmdvek kiegészitésre keriilt az 1. beavatkozasi pont esetén.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan a munkarész
6. MTrT nem kerult kidolgozasra, mert terilet-felhasznalas valtozas nem jon létre.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas sordn Uj beépitésre szant
terilet.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Matészalka Varos Onkormanyzata képvisels-
testlletének 2/2018. (I11.14.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi
elGirasok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerilG teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat
A tervezett mddositdsok soran Uj beépitésre szant terlilet nem jon létre.
4.3 K6zlekedési munkarész

1. beavatkozdsi pont:

Részletek a miiszaki leirasbol:

Meglévé dllapot:

Az akcidteriileten 4 dgu csomdpont taldlhato jelenleg. A teriilet siirlin beépitett, az utak
egymdadssal bezdrt csatlakozdsi szdge heterogén. Az Iskola k6z-Rdkdczi u. dltal bezart sz6g ~590.
A Nagykdrolyi u. északi szakaszan mindkét oldalon, a déli szakaszdn a nyugati oldaldn
taldlhato meglévé jarda. Az Iskola kéz észak-nyugati oldalan taldlhaté meglévé jarda, ami a
Nagykdroly-i u. jarddjdba csatlakozik. A Rakoczi u.-n csak az északi oldalon van jdrda.
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A Nagykarolyi é s Rakdczi utak 6,00 m- szélesek. Az Iskola kéz jelenlegi burkolatszélessége 3,40
m. Az Iskola u. szélesitésére korabban késziilt terv. A kérforgalmi dg tervezésénél a kordbbi
fejlesztési terveket figyelembe vettiik.

A Nagykdrolyi u. északi oldaldn zdrt vizelvezt6 rendszer taldlhatd. A tébbi ut csapadék vize nyilt
vizelvezet6 drkok és padkafolydkdk segitségével ehhez a zdrt rendszerhez csatlakozik. A
csapadékvizeket a rendszer a Szalkay L. u. elvezet6 rendszerébe tovdbbitja.

A meglévé dllapotot a helyszin geodéziai felmérésével rogzitésre keriilt, a geodéziai
munkdlatokat a generdltervezd tdrsasdg biztositotta. A tervezési alaptérképet a megrendeld
biztositotta. A tervek EOV koordindta rendszerben késziiltek, a magassdgok EOMA/Balti
alapszint felett értendéek.

A tervkészités sordn az érintett utkezelGkkel és kdzmdi-lizemeltetSkkel egyeztettiink, a
keresztez6 dnkormdnyzati kezelésli belvizcsatorndk alapadatait beszereztiik, melyeket a
rajzokon feltiintettiink.

A tervezett kialakitds ismertetése:

Az utak forgalomnagysdgdt, geometriai elhelyezkedésiiket, a beépitettséget figyelemebe véve
egysavos mini kérforgalom kiépitésének terveit készitettiik el.

A kérforgalom tervezett nyomvonaldba csatlakozik a 2767/4 hrsz.-u ingatlan kapubejdrdja,
amely 5. dgként csatlakozik a kérforgalomhoz. Tekintettel arra, hogy a vonatkozé e-UT
03.03.11:2022 ,Kérforgalmak tervezése” utligyi miiszaki elbirds csak 4 dgu csomdpont
kialakitasat teszi lehetévé, szabvdny aldli felmentést kell kérni az 5 agu kérforgalmi valtozat
megvaldsithatosdgadhoz.

Az akcidteriileten a meglévé utszakaszokat teljes palyaszerkezetben fel kell bontani a bontdsi-
épitési helyszinrajznak megfeleléen. Az uj burkolatokat az U-1-1 épitési helyszinrajznak
megfeleléen kell kialakitani.

Kérgylirt kiilsé ivhossza (tengely): 72,25 m.
Rdkoczi u. beavatkozdsi hossz: 43,965 m.
Iskola kéz beavatkozdsi hossz: 44,913 m.
Nagykdrolyi u. észak beavatkozdsi hossz: 29,253 m.
2767/4 hrsz. beavatkozdsi hossz: 8327 m.
Nagykdrolyi u. dél beavatkozdsi hossz: 23,835 m.

A padka kialakitdsa a tiikérbdl kikerdilé féldanyagbdl tervezett kialakitani.
A meglévé szildrdburkolatu kapubejdarokat a tervezett padka vonaldig vissza kell bontani és az
uj burkolatszélhez visszaépiteni.

Miitdrgyak, kézmlivek, vizelvezetés.

A Rdkdczi u. és a Nagykdrolyi u. déli dgan nyilt szelvényl vizelvezetd drok taldlhatd. Az Iskola
kéz mindkét oldaldn padka folyoka taldlhaté. A Nagykdrolyi u. északi dgdn zdrt
csapadékelvezetd rendszer taldlhatd. Az utdbbi zdrt rendszerbe van bekétve az dsszes érintett
ut csapadékvize. Az épités sordn a meglévd nyilt rendszerek és padkafolydkdk egy része
felbontdsra kertil. A csapadékviz elvezetésére egyrészt a zdrt rendszer kiépitését mdsrészt a
nyilt rendszerek modositdsat terveztiik.

A Cs-1 vezetékszakasz a kérgylirii mentén helyezkedik el. A Cs-2 vezetékszakasz az Iskola kz
viztelenitésérdl gondoskodik.

A tervezett kérgylirii 0+006 (Cs1/3), 0+032 Cs1/5), 0+060 (Cs1/2) km. sz-ben tervezett 50x50
viznyeld. A 0+020 km. sz.-ben 60/100 (Cs1/4) tisztito akna tervezett. Az akndkat a gydiriin kiviil
terveztiik elhelyezni.
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A Rdkdczi u. nyiltdrkos csapadékvizét a kérgylirl Cs1/2 akndjaba kétjiik.

Az Iskola kézben kétoldali beton padkafolydka kezeli a csapadékvizet A szelvényezés szerinti
bal oldalon a folydka egy szakaszdt el kell bontanunk. Az elbontott szakasz kivdltdsdra zadrt
csapadékcsatorna épitését terveztiink, amit a kérgylirii hdlézataba kétiink a Cs1/4 akndn
keresztiil.

A Nagykdrolyi ut déli dganak csapadékvize nyiltdrkos hdlézatban van dsszegydjtve. Az itt
keletkezé csapadékot a Cs-1 hdldzatdba vezetjiik.

Az utak fentiek szerint 6sszegydijtétt csapadékvizét a Nagykdrolyi u. északi dgdn mdr meglévé
zdrt hdldzatdba vezetjiik.

A nyiltdrkos rendszerek kiegészitését, ill. nyomvonal dthelyezését (Nagykdrolyi ut déli dg,
Rdkoczi u.) Csomiép 20/30/30 TB elemmel kell kiépiteni.

A vizhozam meghatdrozdsdhoz a tizperces idétartamu és két éves gyakorisdgu zdporintenzitds
értékét vettiik figyelembe. Az elvezetd rendszer csak az ut teriiletén Gsszegy(ilé csapadékot
vezeti el.

Nagykdrolyi u. — Rakoczi u. — Iskola kéz kérforgalom épités
Wi N S/

S
%

\Csomiép 20/30/30 TB elem |

3280

(Forrds: VIASYS-PLAN Szolgdltatd KFT.)
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2. beavatkozdsi pont:

49. sz. Il. rendli dsszekétd ut (Alkotmany ut) 18+525 km szelvényében létesiilé uj kézuti
csomopont és feltaro ut kialakitdsa

Matészalka varosban, az Alkotmany uUton, a 49. sz. Il. rendl f6ut belterileti szakaszanak
18+525 km szelvényében sziikségessé valt egy Uj jelz6lampas kozuti csomoépont kialakitasa,
amely biztositja a f6ut szelvényezés szerinti jobb oldalan talalhato teriletekbdl telekalakitast,
telekOsszevonast kovetSen létesitend épitési ingatlanok megkozelithetfségét, valamint azok
kozuti feltardsat ellaté kozforgalom szamara megnyitott maganat kialakitasat,
foldteriiletekbdl torténd kivonasat, sajat helyrajzi szamon vald foldhivatali lejegyzését. Az
érintett ingatlanok helyrajziszama a telepiilési szakagi tervben keriilnek megadasra.

A rendezési tervnek ezen teriletre vonatkozé moddositasat az ingatlan tulajdonosok
kezdeményezték, annak érdekében, hogy megvaldsithassak fejlesztési elképzeléseiket.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 33. §. 1) alapjan , Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el, amelynek
megkézelithetésége — beépitésre nem szdant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu épiilet elhelyezésére szolgdld telek kivételével — gépjarmiivel
kéztertiletrél vagy magdnutrdl kézvetleniil biztositott...”.

Ebbdl addéddan a kés6bbi beépithetdségre vald tekintettel, valik sziikségessé az utterilet
0nallé helyrajzi szamon valé lejegyzése.

A terlletet érint6 szabvanyos szabdlyozasi szélességgel 22,0 m-rel, Ujonnan kialakitott
kdzforgalom szamdra megnyitott maganut (kiszolgald ut) fogja biztositani a telekalakitas soran
létrejové szomszédos ingatlanok szabvanyos utcsatlakozdsokon keresztiili, kozuatrél torténd
megkozelitését.

Az uj utterileten kiépitend6 2x2 savos kiszolgdld ut szabvanyos kialakitasa garantalni tudja a
varhatd atlagos személy- és tehergépjarm( forgalom lebonyolitasat, elvezetését, tovabba
lehet6séget ad a gyalogoskozlekedés szamara sziikséges szabvanyos méretl gyalogjardak
kialakitdsara és a jogszabalyi el6irasokban meghatarozott, sziikséges zoldteriletek
biztositasara.

Az Uj csomodpont kialakithatésaga sziikségessé teszi Matészalka varos jelenleg hatéalyos
érvényben |év6 telepllésrendezési tervének modositasat, az Uj szabdlyozasi vonalak
kijelolését és a sziikséges kiszabalyozott terilet foldhivatali nyilvantartasba vételét.
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 20/2023. (XII.
20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14.§ (3) bekezdés helyébe a
kovetkezé lép:

14. § (1) Beépitésre szant terlletek telkeinek gépjarmuivel torténd megkozelitését,
kdzforgalom eldl el nem zart maganutként alakithatd ki ugy, hogy csak kiszolgdldut haldzati
szerepet tolthet be.

(2) A kozforgalom eldl el nem zart maganut minimalis szélességét (épitési teriletét) utligyi
méretezéssel kell megallapitani, mely méretezéstdl fuiggetlendl

a) kiszolgalo ut esetén

aa) 50,0 méter hosszusagig legaldbb 8,0 méter

ab) 50-100,0 méter hosszusag kozott legaldbb 12,0 méter, mig

ac) 100,0 méter hosszusag felett legalabb 14,0 méter.

b) A gazdasagi teriletet kiszolgald Ut esetében az a) ponttdl eltéréen legalabb 16,0 méter.

(3) A kozforgalom el6l el nem zart, gépjarm(iforgalom szdmara alkalmas maganut 58,8 75,0
méternél hosszabb zsakutcaként torténé kialakitdsa esetén, a zsakutca végén
tehergépjarmlivek szamara (kalonosen hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa érdekében) megfelel6 visszafordulasi lehetGséget kell kialakitani. A zsakutcaként
kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 200,0 méter lehet.

(4) Meglévé maganut akkor sziintetheté6 meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozd
épitési szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetbek.

(5) Kilterileti beépitésre nem szant terlileteken maganut mezégazdasagi kiszolgald utként
alakithato ki.

2.§. A Rendelet 17.§-a kiegésziil a (3) bekezdés d) pontjanak elGirasaival:

17. El6-, oldal- és hatsékertek szabdlyozasa
17. § (1) EIG-, oldalkert elGirt legkisebb méretén belill - ha a rendelet ettdl eltér6en nem
rendelkezik - elhelyezhet6 az OTEK szerint megengedett, a f6épitmény rendeltetésszer(
hasznadlatat biztosité valamennyi melléképitmény.
(2) A hatsokert elGirt legkisebb méretén belil - ha a rendelet ettdl eltér6en nem rendelkezik -
a sziikséges védétavolsagok megtartasaval elhelyezhet6 az OTEK szerint megengedett, a
féépitmény rendeltetésszerl haszndlatat biztositd valamennyi melléképitmény, tovabba nyari
konyha és a f6épitményt kiszolgald tarold éplilet.
(3) El6kertek legkisebb mélységének mérete:

a) beépitésre szant teriilet szerinti telektémbokben, amennyiben a telektomb telkei kozil
azoknak mar tébb mint a fele beéplilt, a rendelet eltér6 rendelkezése hidnyaban a telektomb
érintett utcajaban, az utcara beforduld hatdrold utcadk kézotti, az utcaképet meghatarozd, az
utca felé es6 legkdzelebbi féépitmények telepitése szerinti kialakult allapotnak, azok
atlaganak egész méterre valé kerekitésével meghatarozottnak megfelelS. A kerekités a telek
kedvez6 beépitése és az utcakép el6nyos alakitasa, a telepilésképi illeszkedés elGsegitése
érdekében a kisebb és a nagyobb mélységi méretre is iranyulhat,

b) az Ujonnan kialakuld, beépitésre szant terilet szerinti teriileten, vagy amennyiben a
telektomb telkei kozil azoknak még kevesebb, mint a fele épilt be, tovabba jelentfsen
atépilo teriletek esetén a rendelet eltér6 rendelkezése hianyaban 5,0 méter,
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c) amennyiben az oldalhataron allo beépitési méddal szabalyozott meglévé épitési telek
kotelez6, utca fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb 7,0 méter
szélességl épllet elhelyezését, akkor az épilet a szabalyozotthoz képest olyan elGkert
mélységgel is elhelyezhetd, ahol legaldbb 7,0 m szélességli éplilet megépithetd.

d) a ,Vt-10” jell épitési Ovezet épitési telkein az épitési telek utcafronti telekhataran kerités
[étesitése nem sziikséges.
(4) Oldalkertek legkisebb szélességi mérete:

a) oldalhatdron allé beépitési mod esetén az elbirt legnagyobb épliletmagassagi érték. Az
oldalhatdron 3ll6 beépitési mdddal szabalyozott lakd épitési dvezetek esetén a legfeljebb 14
méter széles telkek esetében oldalkert méret 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd,
szemben fekvé homlokzatok kozul legaldabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként
0,40 m? nyil6 feltletnél nem nagyobbak. Ezen elGiras legfeljebb 6,5 méteres megengedett
legnagyobb épliletmagassaggal szabalyozott épitési dvezetekben alkalmazhato,

b) szabadon 4ll6 beépitési mdddal szabalyozott épitési Ovezetek esetén az elGirt
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve, ha az adott oldalkert felé
néz6 tényleges homlokzatmagassag ennél nagyobb, akkor tényleges homlokzat- magassag
fele, de legalabb 3,00 m.

(5) Hatsokertek legkisebb mélységének mérete
legnagyobb mértékénél, sem az épilet hatsékertre nézé tényleges homlokzatmagassagi
mértékénél sem pedig 6,0 m-nél,

b) a kismélységl telkekre az a) pontszerinti hatsdkerti méret elGirasa a 24. §- szerinti
eltérésekkel alkalmazandd.

3.8. A Rendelet 19.§-a kiegésziil a (6) bekezdés elGirasaival:

19. Az épitési telkek zartsoru beépitésének szabalyai
19.§ (1) A zartsoru beépitési mdddal szabalyozott épitési 6vezet teriletén, ha a szomszédos
telkeken az épiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiletet kozéjik az utcavonalra kell
elhelyezni, a telekhataron t(izfalas kialakitassal és az alabbi kovetelmények betartasaval:

a) Uj éplletben létesitett foldszinti lizlet esetén annak padlémagassaga legfeljebb 30 cm,

b) utcavonali foldszinti lakas foldszinti padldmagassaga legalabb 1,0 méter legyen.

(2) Ha a telek utcavonala végig nem keril beépitésre, akkora szomszédos telekhatartdl
legalabb 4,0 m és legfeljebb 6,0 méter széles épuletkdzt kell hagyni, és az utca feldl az
éplletkozt legaldabb 2,5 méter magas kapuépitménnyel kell zarni.

(3) Saroktelek és az atmend telek beépitettsége a telepiiléskdzpont vegyes Vt-7 és Vt-8 jell
épitési Ovezeteiben a 3. mellékletben foglaltaktdl eltér6en tovabbi 10 szazalékponttal
novelhetd, de a telekdsszevonassal Ujonnan alakitott teleknél a kedvezmény csak az eredeti
saroktelek részre, de legfeljebb a kialakithaté telek legkisebb teriiletének kétszeresére
érvényesithetd az el8irt zoldfellleti fedettség 10 szazalékponttal torténd csokkentése mellett.
(4) Ha a kozvetlenil szomszédos telkek egyikén az épilet az utcavonalon, mig a mdsikon
el6kert kialakitasaval all, ugy az utcavonalra kell az épuletet elhelyezni, mely az el6kertes
telepités(i épllet fel6l visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltél maximum 3,0 méterre. A
visszalépés helyén kerités nem épitheté.

(5) A 4,0 méter vagy anndl nagyobb épiletk6z megléte, biztositasa esetében az épilletkozt
hatarolé épllet hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyildsa is nyilhat.
(6) A Szalkay Laszlé utca — Nagykarolyi Ut — Gyar utca — Arpad utca altal kdzre zart tomb ,Vt-
8” jelli épitési bvezetében:
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a) az épitési helyen bellil a magasabb rend( utcafrontra nézé homlokzattél 15 méteren
tul és az oldalso telekhataratdl mért 10,0 méter szélességl terileten (csatlakozo sdv)
beliil a hatso telekhatdrig épiiletet, épiiletrészt —az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével
- elhelyezni nem lehet;
b) ha az épitési telek legalabb 30,0 méter széles, a 10,0 méteres csatlakozo sav az
ingatlan mindkét oldalan kialakithatd, melybdl legalabb az egyiknek kell a tényleges
Utcsatlakozast, athajtast biztositania.
4.8. A Rendelet 32.§-a kiegésziil a (8) bekezdés elGirasaival:
32. Telepiiléskozpont teriiletek (Vi)
32.§ (1) A teleplléskozponti terilet elsésorban lakd és olyan teleptlési szintl egyéb
rendeltetést szolgdld épllet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd
rendeltetésre.
(2) A telepiléskozpont terileten elhelyezheté épilet az (1) bekezdés szerinti lakd
rendeltetésen kivil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) sport és

f) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az els6dleges, egyéb kozosségi
szérakoztato rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A Vt épitési ovezetek teriletén

a) legfeljebb 20 rendeltetési egységet tartalmazoé épiilet helyezhetd el, amelybdl a lakotdl
eltérd rendeltetések szama legfeljebb 16 lehet,

b) az utca irdnyu f6 rendeltetésl éplilet traktusmélysége legfeljebb 12 m lehet, melyet az
épitési hely utca irdanyu hataratol 30 méter mélységig oldalhatarra épiilg, legfeljebb 4,5 méter
épulletmagassagu hatsokert irdnyu szarny kovethet,

c) az épitési helyen belll a hatsokert iranyd szarny utdn a f6 rendeltetést kiszolgalo,
kiegészit6 rendeltetések (kilonosen: tarold, kerti épitmény, hobbi és szabadidds
tevékenységek) helyezhetdk el.

(4) A (2) bekezdés b) pontja szerinti szallas épilet legfeljebb 50 vendégszobat tartalmazhat.
(5) Oldalhatéaron all6 beépitési méd esetén az éplletet az épitési oldalt képezé telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni.
(6) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmdvesités mértékét és maodjat a 4.
melléklet hatdrozza meg.
(7) A Vt épitési bvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.
(8) a Vt-10 jeld épitési bvezet épitési telkein a kovetkezbket is be kell tartani:
a) a laké épuletek utcafronti szarnyain belll maximum harom lakdszint Iétesithet6, a
hatsékert iranydban lenyuld éplletszarnyakon belil maximum két lakdszint
létesithet6;
b) az elGkert mélysége megegyezik a szabdlyozasi tervlapon rogzitett épitési hely
utcafronti hatdra és az el6tte huzodo ut kézotti tavolsaggal;
c) az épitési telek utcafronti telekhatdran kerités létesitése nem sziikséges.
d) a szabalyozasi tervlapon rogzitett épitési hely hatdrvonala nem épitési vonal;

5 § A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.
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6.8 A Rendelet 3. melléklete 7 pontja kiegésziil a 11. sor elGirasaival:
7. Telepliléskdzpont terilet épitési dvezetei

A B C D E F G
Epitési Beépités Epitménymagassa o ) Az Gjonnan kialakithaté
dvezet médja g megengedett Beépitettseg telek legkisebb o _
1. jele legnagyobb megengedett terilete szélessége/ ZOIdeI,UIe,t legkisebb
mértéke (m) legnagyobb (m?) mélysége mérteke (%)
mértéke (%) (m)
2. Vt-1 °'da|§|f;ar°n 7,5 40 500 14/30 25
3 Vt-2 KE KE 40 KE -/- 25
4 Vt-3 KE 7,5% 50 600 14/35 20
5 Vt-4 szabadon allo 10,5* 40 720 16/- 25
6 ves | szabadonallo 7,5 50 KE A 20
telepszeri
7 vi.g | szabadondllo 12,5 40 KE /- 25
telepszer(
8 Vt-7 zartsoru 7,5 40 900 -/- 25
9 Vt-8 zartsoru 10,5 50 720 -/- 20
10 Vt-9 zartsoru 15 80 1100 -/- 10
11 Vt-10 zartsoru 10,5 60 500 -/- 20
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11111

rendelet médositasarol

Méatészalka Varos Onkorményzat Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami féépitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A3. pontjdara

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A5. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Tertileti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatosagnak 11. melléklet tabldzatanak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdosagnak a 11. melléklet tabldzatanak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjara

Légikézlekedési hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatanak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatosdgi hatdskérben eljaro févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdrd févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
11. melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro vdarmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitdanysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag Hivataldnak a 11. melléklet tabldazatdanak A24. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra
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Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A26. pontjdra hivatkozva,
valamint Matészalka Varos telepilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl sz6lé 16/2017 (V.25.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:

1.§ Matészalka Varos helyi épitési szabalyzataroél és szabalyozasi tervérdl sz616 20/2023. (XII.
20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14.§ (3) bekezdés helyébe a
kovetkezd lép:

,14. § (3) A kézforgalom elél el nem zart, gépjarmiiforgalom szamdra alkalmas magdnuat 75,0
méternél hosszabb zsdkutcaként térténd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén
tehergépjarmiivek szamdra (kiilbnésen hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi feladatok
ellatdsa érdekében) megfeleld visszaforduldsi lehetéséget kell kialakitani. A zsdkutcaként
kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 200,0 méter lehet.”

2.8. A Rendelet 17.§-a kiegésziil a (3) bekezdés d) pontjanak elGirasaival:

»,17.§(3)d) a,Vt-10” jelli épitési bvezet épitési telkein az épitési telek utcafronti telekhatdrdn
kerités létesitése nem sziikséges.”

3.8. A Rendelet 19.§-a kiegésziil a (6) bekezdés elGirasaival:

,19.§ (6) A Szalkay LdszI6 utca — Nagykdrolyi ut — Gydr utca — Arpdd utca dltal kbzre zdrt témb
»Vt-8” jelli épitési bvezetében:

a) az épitési helyen beliil a magasabb rend(i utcafrontra nézé homlokzattdl 15 méteren tul és
az oldalsé telekhatdratol mért 10,0 méter szélesséqli teriileten (csatlakozo sav) beliil a hdtso
telekhatdrig épiiletet, épiiletrészt — az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem
lehet;

b) ha az épitési telek legalabb 30,0 méter széles, a 10,0 méteres csatlakozé sav az ingatlan
mindkét oldalan kialakithato, melybél legaldbb az egyiknek kell a tényleges utcsatlakozdst,
dthajtdst biztositania.”

4.8. A Rendelet 32.§-a kiegésziil a (8) bekezdés elGirasaival:

,32.§ (8) a Vt-10 jelii épitési dvezet épitési telkein a kbvetkezbket is be kell tartani:

a) a lako épiiletek utcafronti szarnyain beliil maximum hdrom lakdszint létesithetd, a hatsokert
irdnyaban lenyulo épiiletszarnyakon beliil maximum két lakdszint létesithetd;

b) az el6kert mélysége megegyezik a szabdlyozdsi tervlapon régzitett épitési hely utcafronti
hatdra és az elbtte huzodo ut kézotti tavolsdaggal;

c) az épitési telek utcafronti telekhatdrdan kerités létesitése nem sziikséges.

d) a szabdlyozdsi tervlapon régzitett épitési hely hatdrvonala nem épitési vonal.”

5 § A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

6.8 A Rendelet 3. melléklete 7 pontja kiegésziil a 11. sor elGirasaival:

11 Vt-10 zartsoru 10,5 60 500 -/- 20
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1. melléklet

S-1jelli (T-04/2024 munkaszamu) belterileti szabalyozasi terviap (eredeti [éptékében kiilon csatolva)

1. melléklet az 20/2023.

(XII. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
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A modositott szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést segitendd
nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a rendeletnek
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